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VEREJNA VYHLASKA

O DORUCENI doplnéného NAVRHU ZADANI ZMENY ¢.2 UZEMNIHO PLANU OBCE KUNRATICE U
CVIKOVA

Stavebni tfad a ufad izemniho planovani MEU Novy Bor (dale jen ,.ufad uzemniho planovani™) pofizuje
v souladu s ustanovenim § 6 odst.1 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich pfedpisi Zménu ¢.2 izemniho planu obce Kunratice u Cvikova (déle
jen Zména ¢.2). Pofizovatel v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zékona dorucuje dopinény

NAVRH ZADANI ZMENY &.2 UZEMNIHO PLANU OBCE
KUNRATICE U CVIKOVA

Névrh zadani Zmény ¢.2 (dopinén v bodé d), 2)) je zpracovan na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce
Kunratice u Cvikova o pofizeni Zmény ¢.2 ze dne 10. 4. 2013 a 11. 12. 2013 v souladu s ustanovenim § 47
odst.1, § 55 odst.1 stavebniho zékona a v souladu s ustanovenim § 11 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

Navrh (doplnény) zadani Zmény ¢.2 bude vystaven na ifedni desce Méstského ifadu v Novém Boru a
ufedni desce obce Kunratice u Cvikova od

3.1.2014 do 17.2.2014

Navrh (doplnény) zadani Zmény ¢.2 je déle k vefejnému nahlédnuti na M&U v Novém Boru, stavebnim tfadu a
ufadu uzemniho planovani, Krajském tfadu Libereckého kraje, odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu
(doporucuje se vyuzivat uredni dny Po, St 8-11,30, 12,30-17 hod.) a obci Kunratice u Cvikova.

Upozorfiujeme timto, Ze ve smyslu § 47 odst. 2 stavebniho zédkona
- muze kazdy uplatnit své pfipominky k ndvrhu zaddni ve lhuté od 3. 1. 2014 do 3. 2. 2014.
- mohou dotéené organy a krajsky urad uplatnit vyjadreni, krajsky ufad dile stanovisko
a sousedni obce podnéty ve lhuté od 3. 1.2014 do 17. 2. 2014
- nejpozdéji 7 dni pred uplynutim této lhity doruci prisluSny orgin ochrany pfirody
pofizovateli a pFisluSnému ufadu stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny.
- k pfipominkim, vyjidfenim a podnétim uplatnénym po uvedenych lhiitach se nepfihlizi.

otisk fedniho razitka podpis
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Uvod

Obec Kunratice u Cvikova se nachazi v Libereckém kraji v okrese Ceska Lipa. Je
samostatnou obci se sidlem obecniho ufadu a z hlediska spravniho uspofadani patfi pod
Meéstsky ufad Cvikov a do spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti (ORP) Novy Bor.

Spravni izemi obce je tvofeno jedinym katastralnim uzemim Kunratice u Cvikova a sousedi
s obcemi Jablonné v Podjestédi, Matenice, Cvikov, Velky Valtinov.

Uzemni plan obce Kunratice u Cvikova byl pofizen v souladu se zakonem ¢. 50/1976 Sb.,
o izemnim planovani a stavebnim Fadu (dale je stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisu.
Uzemni plan obce Kunratice u Cvikova vydalo zastupitelstvo obce dne 9. 6. 2005, zména &.1
byla vydana 11. 3. 2009 s nabytim u¢innosti dne 26. 3. 2009.

Nav.......th zpravy o uplatfiovani uizemniho planu obce Kunratice u Cvikova (UPO) vychazi z
§ 55 odst. 1 stavebniho zdkona a § 15 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb.. o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tizemné planovaci ¢innosti
(dale jen vyhlaska). V souladu s § 55 stavebniho zakona pfistoupil ufad uzemniho planovani
Mé&U Novy Bor, jako pofizovatel uzemniho planu v souladu s § 6 pis.c) stavebniho zakona, ke
zpracovani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu obce Kunratice u Cvikova.

a) vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho plinu obce véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl tzemni plin obce vydin (§ 5 odst.6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni pFipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj
uzemi

- rozvoj obce jako celku je feSen v souladu se stivajicim izemnim planem obce

- pozadavky na vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch byly vzhledem k velikosti obce
umérné (viz. tabulka)

- dal3i potfeby na tseku bydleni byly feSeny v zastavéném tzemi predevsim prestavbami,
pristavbami, stavebnimi Gipravami apod. stdvajicich objekta

- inzenyrské sité byly budovany ¢i opravovany zejména v zastavéném tzemi obce

Vyuziti zastavitelnych ploch 12,6%
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- v uplynulém obdobi nedoslo ke zménam podminek, na jejichZ zédkladé byl izemni plan obce

vydan.

- ze zjisténych podkladii vyplyva, Ze vymezené zastavitelné plochy nejsou zcela vyuzity (vyuziti
cca 13%), neni tudiz potieba poFizovat novy uzemni plan. Vzhledem k tomu, Ze je v obci




rodinny diim s chove4m koni pro sportovni a rekreacni jezdéni, schvalilo zastupitelstvo obce
na zdkladé zadosti viastnikii uvedeného rodinného domu o rozsireni plochy pro stavbu staji
poFizeni zmény ¢ 2 UPO. Navazujici funkéni plochy na plochy rodinného domu neumoZauji
realizaci zemédélskych staveb - stdji (,,plochy bydleni venkovského typu*). Zménou ¢.2 UPO
dochdzi pouze ke zméné funkcéniho vyuZiti casti jiz vymezené zastavitelné plochy.

. Zménou ¢. 2 UPO nedochdzi k vymezovani novych zastavitelnych ploch, neni proto treba cast
zastavitelné plochy oznacené Z1/08 prevdadét do rezerv. Uvedend plocha je v majetku obce
a jeji pripadny prodej pro stavbu RD by byl prinosem do rozpoctu obce.

V dobé od nabyti u¢innosti a uplatiovani tzemniho planu obce Kunratice u Cvikova v praxi,
nejsou znamy zasadni negativni dopady na udrzitelny rozvoj.

b) problémy k FeSeni v dzemnim plinu obce vyplyvajici z dzemné analytickych
podkladi

- tzemné analytické podklady ORP Novy Bor (UAP) byly pofizeny v souladu se zakonem
&. 183/2006 Sb., zdkon o izemnim planovani stavebnim fadu, ve znéni pozd€jSich pfedpist
(stavebni zakon) a jsou pribéZné aktualizovany. Uplné aktualizace UAP byla provedena ke
dni 31. 12. 2012.

- v aktualizovanych UAP nebyly uréeny problémy k fedeni izemnim plinem, nebot’ Gzemni
plan obce Kunratice u Cvikova uvedené problémy fesi (odkanalizovani, protipovodnova
opatfeni, USES).

Problém nedostateéného protipovodiiového opatfeni a zpfesnéni USES bude feseno pfi
zpracovéavani nového uzemniho planu Kunratice u Cvikova.

Pozadavky udrzitelného rozvoje jsou v UPO Kunratice u Cvikova zakotveny, neni tfeba je
meénit.

¢) vvhodnoceni souladu izemniho plinu obce Kunratice u Cvikova s politikou uzemniho
rozvoje a uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politiku tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalila vlada CR dne 20. 7.
2009. Z uvedeného dokumentu pro izemni plan obce Kunratice u Cvikova nevyplyvaji zadné
pozadavky.

Zdsady vzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR) nabyly G¢innosti dne 22. 1. 2012
po vydani zastupitelstvem dne 21. 12. 2011. Ze ZUR pro obec Kunratice u Cvikova vyplyva:
- USES : ze ZUR se obce Kunratice u Cvikova tyka regionalni biokoridor RK19H, ktery je
v UPO zahmut, nachazi se mimo zastavéné izemi obce ve funk&nich plochdach . zatravnéné
plochy s rozptylenou zeleni, zahrady™

- koridory pro snizovani ohroZeni izemi povodnémi ze ZUR : P22 — Svitdvka, P36 —Bobersky
potok ' ' '

d) prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Z vyse uvedeného bodu a) vyplyva, Ze zastavitelné plochy vymezené UPO jsou vyuzity
z 12,6%. V ptipadé zajmu lze dal$i plochy v souladu s UPO vyuZit, neni ticba vymezovat
plochy nové nebo je ménit. Zastupitelstvo obce pozaduje funkéni zménu c&asti plochy
vymezené jako :

1) .plochy bydleni venkovského typu** na funkéni plochu ,plochy zemédélské vyroby™ (cca
1 708 m2)



2) .plochy sportu a rekreace™ na funkéni plochu . ,plochy vyroby, sluzeb a sklady™ (vyuziti pro
ateliérovou sklarnu s prodejnou a skladem)

¢) pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plinu v rozsahu zadani zmény

obci pozadovana zména (zadost o pofizeni zmény ¢.2 UPO Kunratice u Cvikova ze dne 13. 5.
2013) spoliva ve zméné Casti zastavitelné plochy s funkénim vyuZitim .,plochy bydleni
venkovského typu* na plochu ,.plochy zemédélské vyroby™.

aa) pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje iizemi obce, vyjadrené zejména
v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
vzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti veirejné infrastruktury. Tvto pozadavky Ize dle potieby ddle upresnit a doplnit
v ¢lenéni na pozadavky na

al) urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plo§ného a prostorového uspofadani zastavéného tzemi a na
provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

a2) koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani vefejné infrastruktury a moZznosti jejich
zmén,

a3) koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plodného a prostorového uspofadani nezastavéného
izemi ana provéfeni moznych zmén, véetné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vylou€it umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

Pozadovana Zména ¢.2 UPO Kunratice u Cvikova (déle jen Zména ¢.2) se nedotkne zakladni
koncepce rozvoje tizemi (urbanistické koncepce. koncepce vefejné infrastruktury a uspofadani
krajiny), nebot se jednd o zménu jiz vymezenych zastavitelnych ploch na plochu jiného
funkéniho vyuziti.

bb) pozadavky na vymezeni ploch a koridoru vizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit,
NETYKA se Zmény ¢.1

cc) pozadavky na provéFeni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlasméni nebo predkupni pravo,
NETYKA se Zmény ¢.1

dd) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorii, ve kierych bude rozhodovani o
zméndch v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

NETYKA se Zmény &.1

ee) pripadny poZadavek na zpracovani variant Feseni,
NETYKA se Zmény ¢€.1

1) pozadavky na uspordaddni obsahu navrhu vizemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni,

Zpracovani navrhu Zmény ¢.2 véetné odiivodnéni bude provedeno v rozsahu, podrobnostech
a se viemi nalezitostmi stanovenymi stavebnim zakonem ¢.183/2006 Sb. a jeho provadécimi
pravnimi pfedpisy, ve znéni pozdéjSich predpisi. Navrh Zmény ¢.2 bude respektovat
prisluina ustanoveni dal3ich pravnich pfedpisii vztahujicich se k procesu izemniho planovani.



Textova cast:

Textova &ast navrhu Zmény ¢.2 bude zpracovana jako samostatnd priloha ke schvalenému

izemnimu planu obce Kunratice u Cvikova.

Textova ¢ast navrhu Zmény &.2 bude zpracovina v pfiméfeném rozsahu provadéné zmény
v souladu s vyhlaskou &. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjich pfedpisi

Graficka cast:

Graficka ¢ast navrhu Zmény &.2 bude zpracovana jako samostatny vyfez k nize uvedenym
vykresiim tizemniho planu obce Kunratice u Cvikova v rozsahu dotéencho tzemi v méfitku
1:5000 ,

Dokumentace ndvrhu Zmény &.2 bude pfedéna 3x v papirovém provedeni a Ix v digitalnim
provedeni. Budou vyhotoveny vykresy:

Hlavni vykres (vyrez) 1:5 000

Obsah oddvodnéni Zmény ¢&.2 bude zpracovan v souladu s vyhldskou ¢.500/20068b.
v pfiméfeném rozsahu. V odivodnéni Zmény ¢.2 bude vyhodnocen zabor ZPF. Bude se
vychazet ze zisad ochrany ZPF (zékon &.334/92 Sb. a provadéci vyhlaska ¢.13/94
Sb.).vyhotoveny budou vykresy:

Koordinacni vykres (vyrez) 1:5 000
Vykres predpokiddanych zaboriu pudniho fondu (vyrFez) 1:5 000

hh) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych viivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

NETYKA se Zmény ¢.2

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény zemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je pozadovino
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv na
evropsky v§znamnou lokalitu nebo ptaéi oblast - NEPREDPOKLADA SE

g) pozadavky na zpracovani variant FeSemi nivrhu zmény Gzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZzadovano - NEPROVADI SE

h) navrh na pofizeni nového tzemniho plinu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho
planu

Ze zpracované zpravy o uplatiovani izemniho planu obce Kunratice u Cvikova a na zakladé
7adosti obce o pofizeni Zmény &.2 vyplyva, Ze pozadovand zména, neovlivni koncepci -
tzemniho planu. Neni proto tfeba podavat navrh na pofizeni nového tizemniho planu.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathovani dzemniho planu
zjistény - NEBYLY ZJISTENY

j) navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje
Navrhy na aktualizaci ZUR Libereckého kraje nejsou
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